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Detta &r en maskindversattning. G3 tillbaka till originalspréket. EU-kommissionen tar inget ansvar fér
maskindversattningens kvalitet.

Viktigt om maskindversattning

Fragor och svar om lagen om bostader till rimliga priser

Brussels den 9 september 2026
Varfor lagger EU-kommissionen fram lagen om dverkomliga bostdder?

Bostader har blivit fér dyra for manga méanniskor i EU. En Eurobarometerundersékning fran juni 2025
visade att 40 % av européerna ser bostader till dverkomliga priser som ett omedelbart och akut
problem dar de bor, och att andelen dkar till 51 % i staderna.

Aven om trycket pd 6verkomliga priser varierar kraftigt inom EU och inom medlemsstaterna star
européerna infér en gemensam utmaning: Det finns inte tillrackligt med bostader dér manniskor
behdver dem mest, till priser som de har r&d med. Detta har en betydande inverkan pd ménniskors
formaga att bo dar de arbetar, p& ungdomars formaga att Iamna sina foéraldrars hem och bygga upp
sitt liv och det medfér ocksa ekonomiska utmaningar eftersom arbetskraftens och utbildningens
rorlighet ar begransad.

Bostadsanvandningen spelar ocksa roll. I vissa stader, storstadsomraden, 6ar och turistmal anvénds
inte en betydande andel av bostdderna som priméarbostad. Detta skapar pafrestningar pd bade
kostnaden fér och tillgangen till bostdder. I vissa omraden &r en betydande del av den icke-primara
anvandningen korttidsuthyrning, som har ékat snabbt de senaste dren. Mellan 2018 och 2024 nastan
fordubblades aktiviteten, med en tillvaxt pa 93 % pa de fyra stora plattformarna. Situationen varierar
kraftigt i Europa, men korttidsuthyrningen verkar vara mycket mer koncentrerad till de omraden som
star under stérst tryck. Till exempel i centrala Madrid finns det cirka 40 korttidsuthyrningar fér varje
100 bostéder pa den langsiktiga hyresmarknaden.

Lagen om bostader till 6verkomliga priser hjélper offentliga myndigheter att skydda bostader till
éverkomliga priser och tillgédnglighet i de omraden som star infor stérst tryck. Fér férsta gangen ger
det dem en tydlig, gemensam europeisk ram for att identifiera omraden med bostadsstress
och vidta riktade, proportionella dtgarder pé’l grundval av lokala bevis. I slutdandan kommer
besluten om bostadspolitiken att ligga kvar hos de nationella, regionala och lokala myndigheterna.

Lagen om bostader till 6verkomliga priser ar ett resultat av den europeiska plan fér bostéder till
Overkomliga priser som kommissionen lade fram i december 2025. Det &r en del av de bredare
insatser som kommissionen gor for att hjdlpa medlemsstaterna att hantera bostadskrisen, vilket
kraver varaktiga atgarder for investeringar, bostadsutbud, férenkling och béttre anvdndning av det
befintliga bostadsbestandet.

Vilket mervarde har EU-atgarden?

Bostadspolitiska val gors pa nationell, regional och lokal nivd. Atgirder som paverkar
tjanster, investeringar och fastighetsanviandning maste dock ocksa vara forenliga med EU:s
regler for den inre marknaden.

I hela EU vidtar offentliga myndigheter i allt hdgre grad dtgdrder som paverkar tjdnster, investeringar
och fastighetsanvandning for att skydda éverkomliga bostadspriser. Dessa atgarder maste redan
uppfylla EU:s krav, inbegripet krav pa icke-diskriminering, nédvéandighet och proportionalitet.

Den nuvarande rattsliga ramen - allmanna férdragsprinciper, tjanstedirektivet och rattspraxis — ar
inte alltid tillrackligt operativ for att tillampa dessa krav p@ komplexa lokala bostadsmarknader. Detta
har lett till rattsosédkerhet, olika tillvdgagdngssatt och upprepade réattstvister.
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Nationella och lokala myndigheter har upprepade ganger efterlyst stérre rattssakerhet. Europeiska
revisionsratten noterade att de nationella myndigheterna ville ha tydligare vagledning om hur
atgarder enligt tjanstedirektivet ska bedémas. Dessutom uttryckte flera medlemsstater och stérre
europeiska stdder oro 6ver rattsosidkerheten och risken for rattstvister under samradet om lagen om
Overkomliga bostader.

Lagen om 6verkomliga bostader syftar till att géra befintliga EU-rattsliga principer tydligare och
|sttare att tillampa, sa att beslut i hela EU bygger pa bevis och férblir proportionerliga.

For bostadsrelaterade atgarder som omfattas av lagen om dverkomliga bostader ersatter den ocksa
det nuvarande anmalningsférfarandet enligt tjanstedirektivet med en ram som &r sarskilt anpassad till
omraden med bostadsstress, och kombinerar tydligare krav pa proportionalitet och transparens med
tidsbegransningar och regelbunden 6versyn. Detta forenklar forfarandena for offentliga
myndigheter och ger samtidigt storre rattssdkerhet.

Samtidigt star det de nationella, regionala och lokala myndigheterna fritt att besluta om och hur de
ska agera pa sina egna bostadsmarknader. Atgarder som syftar till att uppnd andra mal av allmant
intresse, sdsom allmén sakerhet, konsumentskydd, miljoskydd eller skydd av kulturarvet, omfattas
inte av lagen om bostdder till dverkomliga priser och fortsatter att regleras av relevant befintlig EU-
lagstiftning.

Ger detta EU behorighet nar det galler bostdader?

Nej. Bostadspolitiken ar fortfarande i foérsta hand medlemsstaternas och deras nationella, regionala
och lokala myndigheters ansvar, och lagen harmoniserar inte bostadspolitiken och ger inte EU nagon
ny behérighet nar det galler fastighetsratt eller stadsplanering. EU agerar for att siakerstidlla en val
fungerande inre marknad, eftersom atgarder som vidtas av offentliga myndigheter for att ta itu
med bostadstrycket kan begrédnsa friheterna pa den inre marknaden och i allt hégre grad har lett till
olika nationella strategier, rattsosdkerhet och rattstvister. I lagen faststalls darfor gemensamma krav
for beddmning av sddana atgarders berattigande, nddvandighet och proportionalitet enligt EU-
lagstiftningen, samtidigt som beslutet om huruvida ett omrdde &r utsatt fér bostadsstress, huruvida
dtgarder ska vidtas och vilka atgarder som &r tillgdngliga enligt nationell réatt 1amnas till de behériga
myndigheterna.

Vem kommer att gynnas av lagen om bostadder till 6verkomliga priser?

Lagen om bostader till 6verkomliga priser kommer att skapa storre rattssdkerhet och tydligare
regler for att ta itu med bostadstrycket, vilket kommer att gynna offentliga myndigheter,
medborgare och féretag i hela EU. Stader och andra offentliga myndigheter kommer att ha en
tydlig europeisk ram for att vidta atgarder nar bostader gar forlorade pa grund av 1&ngvarig
anvandning av bostéder, med hjélp av lokala bevis och 3tgarder som &r anpassade till de
pafrestningar de utsétts for.

Manniskor som letar efter ett hem star for att dra nytta av atgarder som hjélper till att halla fler
bostader tillgangliga for manniskor som vill bo i dem, sérskilt i omrdden dar korttidsuthyrning,
fritidshus eller 1dngvarig vakans avsevart férvarrar bostadstrycket. Husdgare och vardar kommer
att skyddas mot omotiverade eller 6verdrivna begransningar: Atgarderna maste vara riktade och
proportionerliga, dganderatten maste respekteras och atgarderna maste vara inriktade pa verksamhet
som bevisligen bidrar till bostadstrycket snarare &n pa breda eller godtyckliga restriktioner.
Plattformar for korttidsuthyrning kommer att gynnas av skyddsatgarder som &r béttre anpassade
till den inre marknaden och som sakerstaller att eventuella begransningar ar evidensbaserade och
begrénsade till vad som &r absolut ndédvandigt, efter en transparent bedémning och féremal for
regelbunden éversyn. Myndigheterna maste korrekt tillampa och verkstalla EU:s férordning om
korttidsuthyrning och anvénda de uppgifter som den tillhandahaller fér att bedéma
korttidsuthyrningens inverkan pa bostddernas dverkomlighet och tillgénglighet.

Vad ar "omraden med bostadsstress” och hur foresldr kommissionen att de ska stodjas?

I vissa omraden, sérskilt stader och turistomraden, har den allt hardare konkurrensen om det
begrénsade bostadsbestandet drivit upp priserna till nivader som ar odverkomliga for
lokalbefolkningen.
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I lagen om 6verkomliga bostader faststills en gemensam metod som bygger pa objektiva och
transparenta bevis. Det bdrjar med en férhandsgranskning baserad pa pris-inkomstkvoten (PTI) for
att bedéma om bostadspriserna blir mindre dverkomliga i férhallande till inkomsterna. Detta f6ljs av
en mer detaljerad bedémning av férhallandena pa den lokala bostadsmarknaden, inklusive tillgang
och efterfragan pa bostader, samt relevanta demografiska trender och befolkningstrender. Dar s3 &r
mdjligt kan myndigheterna anviénda mer detaljerade lokala data fér att identifiera pafrestningar som
regionala eller nationella genomsnitt kan délja. P8 sa satt kombineras den gemensamma EU-metoden
med lokal evidens och lokalt beslutsfattande.

Avgorande &r att kommissionen inte faststidller vilka omraden som ar utsatta for
bostadsstress. Ansvaret for detta ligger fortfarande hos den behdériga nationella, regionala eller
lokala myndigheten, som tillampar den gemensamma metoden pa sin egen bostadsmarknad.
Bedémningen maste vara evidensbaserad, geografiskt malinriktad, transparent och regelbundet ses
éver, med beaktande av relevanta lokala férhallanden pa bostadsmarknaden. En sadan bedémning
kravs endast om en myndighet har for avsikt att inféra begransningar enligt lagen.

Den atféljande rekommendationen hjélper myndigheterna att ta itu med den underliggande
bostadsbristen i omraden med bostadsstress, med ett starkt fokus pa att 6ka utbudet. Det framjar
accelerationsplaner fér bostader fér att frigéra mark- och bostadsutbud, paskynda tillstandsgivningen
och béttre utnyttja befintliga byggnader och befintlig mark. Det uppmuntrar ocksd myndigheterna att
fullt ut utnyttja tillgéngliga finansierings- och investeringsinstrument pa EU-niva och nationell niva fér
att paskynda tillhandahdllandet av subventionerade och éverkomliga bostader.

Hur kommer lagen om 6verkomliga bostader att paverka korttidsuthyrning?

Affordable Housing Act ar utformad for att hjdlpa lokala myndigheter att gora mer bostader
overkomliga och tillgangliga. Det handlar inte om att reglera ndgon sarskild plattform eller
affarsmodell.

I vissa stader, stadsdelar och turistmal kan andelen korttidsuthyrning av boende p& de fyra storsta
onlineplattformarna vara betydande. I lagen om 6éverkomliga bostader erkanns att korttidsuthyrning
inte forvarrar bostadstrycket dverallt. De kan ocksa erbjuda manga férdelar, sdsom ytterligare
inkomster for hushall eller stéd till renovering. Lokala myndigheter maste forst bevisa, med hjélp av
bevis, att det finns ett problem i deras omrade.

Forordningen forbjuder eller begridnsar inte korttidsuthyrning. Om myndigheterna beslutar att
dtgarder behdvs for att skydda bostédernas dverkomlighet och tillgédnglighet maste de visa att
korttidsuthyrningen har en betydande negativ inverkan pa den lokala bostadsmarknaden.
Myndigheterna maste bedéma den lokala bostadsstressen med hjalp av den gemensamma metoden
och, om de valjer att agera, visa med bevis att den berérda verksamheten bidrar till det lokala
bostadstrycket.

Fokus ligger pa verksamhet som pa grund av sin omfattning, frekvens eller kommersiella karaktar ar
mer bendgen att minska bostdder som é&r tillgédngliga fér 1dngvarig bostadsanvéndning. Lagen om
overkomliga bostdder kompletterar EU:s férordning om korttidsuthyrning, som ar tilldamplig sedan maj
2026. Den forordningen férbattrar registrering, datainsamling och datadelning, medan lagen om
dverkomliga bostader utgér ramen for att beddma och motivera bostadsrelaterade atgarder som
paverkar korttidsuthyrning.

Kommer detta att uppmuntra myndigheterna att infora nya restriktioner?

Lagen om overkomliga bostader varken kraver, foreskriver eller rekommenderar
begriansningar, och inférandet av en typ av atgéard i dess tillampningsomrade innebér inte att en
sadan atgard automatiskt &r laglig eller motiverad. Genom den foreslagna forordningen infors
storre disciplin och tydligare skyddsatgdarder nar myndigheterna valjer att agera: De ska
pavisa boendestress och, nar sa kravs, en betydande negativ inverkan pa dverkomligheten eller
tillgangligheten under minst tre ar. visa att atgarden &r nédvéndig och proportionerlig och att mindre
begrénsande alternativ inte skulle vara lika effektiva, rikta in den pa lampligt satt, respektera
rattssdkerhet, berattigade férvantningar och grundldggande réttigheter, begrénsa dtgardernas
varaktighet till hogst fem ar och regelbundet se éver dem. Begridnsningar kan inte ersitta
atgarder for att ta itu med de strukturella orsakerna till bostadsbrist, sarskilt att bygga och
renovera mer.
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Begrinsar EU kop eller anviandning av fritidsbostader?

Lagen om 6verkomliga bostdder infor inga EU-restriktioner for kép eller anvandning av
fritidsbostdder (eller for den delen for korttidsuthyrning av bostader) och ger inte heller
nationella, regionala eller lokala myndigheter nya befogenheter att gora detta. Sadana
atgarder finns redan i olika former i ett antal medlemsstater och kan paverka den fria rérligheten fér
kapital och andra friheter pa den inre marknaden.

I lagen faststélls en gemensam europeisk ram som myndigheterna maste respektera om de, inom
ramen for de befogenheter som de har enligt nationell lagstiftning, valjer att anta atgérder som
paverkar forvarv eller anvandning av bostéder for icke-primara bostadsdndamal pa grund av att
bostaderna &r dverkomliga och tillgédngliga. Alla sddana atgdrder maste grundas pa bevis for en
betydande negativ inverkan pa éverkomliga eller tillgdngliga bostader, vara icke-diskriminerande,
nédvandiga och proportionella, vara lampligt riktade och tidsbegrdnsade samt respektera de
grundlaggande rattigheterna, inbegripet ratten till egendom. Lagen skyddar rattsséakerheten och
berattigade forvantningar: Villkoren for férvarv kan inte tilldmpas retroaktivt, lampliga
dvergdngsbestammelser maste féreskrivas och atgarder for att hantera l1angvariga vakanser bor ta
hénsyn till motiverade perioder utan anstallning.

Vad hdnder med 3tgarder som redan ar i kraft?

Atgirder som antagits innan lagen om dverkomliga bostédder trider i kraft omfattas inte av
den nya forordningen. De styrs fortfarande av de EU-regler och nationella regler som ar tillampliga
pd dem. Behdriga myndigheter kan dock vélja att se 6ver en befintlig atgard i enlighet med den nya
ramen i lagen om &verkomliga bostéder. Darigenom undviks att redan antagna atgérder éppnas pa
nytt, samtidigt som myndigheterna ges mdjlighet att frivilligt anvanda den nya ramen néar de anser
att den ar anvandbar.

Vad rekommenderar kommissionen att medlemsstaterna gor for att 6ka bostadsutbudet i
omraden med bostadsbrist?

Att ta itu med bostadskrisen kréver en kollektiv insats som maste uppréatthdllas. Effektiva dtgarder
kraver att myndigheter pd alla niv@er agerar pa flera fronter: 6ka utbudet, férenkla och paskynda
bostadsutbudet, locka till sig investeringar, 6ka byggsektorns kapacitet och produktivitet och battre
utnyttja det befintliga bostadsbestandet.

Lagen om bostéader till dverkomliga priser och den atféljande rekommendationen kompletterar
varandra. Férordningen hjédlper myndigheterna att reagera p& de omedelbara p&frestningar pa
bostadernas éverkomlighet och tillgdnglighet som pavisats pa lokal nivd. Rekommendationen stoder,
tilsammans med den bredare europeiska planen for éverkomliga bostdder, den varaktiga 6kning av
bostadsutbudet som behdvs for att ta itu med de strukturella orsakerna till bostadskrisen.

Rekommendationen hjalper offentliga myndigheter att utarbeta planer for att paskynda
bostadsbyggandet for att frigéra mark- och bostadstillgdng. Detta kan omfatta béttre
markanvédndning och fysisk planering, snabbare tillstandsgivning samt renovering, utbyggnad och
ombyggnad av befintliga byggnader. Det framjar ocksa anvandningen av lediga och underutnyttjade
bostéder och mark samt atgérder for att snabbare tillhandahalla subventionerade bostader, bostader
till overkomliga priser och studentbostader. I rekommendationen uppmuntras ocksa
myndigheterna att fullt ut utnyttja tiligéngliga finansierings- och investeringsinstrument pa
EU-niva och nationell niva for att 6ka bostadsutbudet och de mojligheter som EU:s regler
om statligt stod erbjuder. Kommittén efterlyser ocksa atgarder for att stdrka byggsektorns
kapacitet, bland annat genom 6kad produktivitet, innovation och industrialiserade byggmetoder, s
att ytterligare investeringar snabbare kan omsattas i nya och renoverade bostader.
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